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 ۲سال برای اجرای 
طرح ملی مسکن کافی نیست 

نایب‌رئیس اتحادیه مشاوران املاک با بیان این‌که 
متأسفانه دولت در ۶سال گذشته نتوانسته در حوزه 
مسکن موفق عمل کند، گفت: ۲ سال برای اجرای 
طرح ملی مس��کن کافی نیس��ت. به نقل از تسنیم، 
حس��ام عقبایی، اظهار کرد:‌ متأسفانه دولت یازدهم 
و دوازدهم کار اجرایی و عملیاتی مؤثری در بخش 
مس��کن کش��ور انجام نداده اس��ت.وی با اشاره به 
ط��رح دولت برای تولید مس��کن در کش��ور، ادامه 
داد: در کمت��ر از دو س��ال باقیمان��ده نیز وقت کافی 
ب��رای اج��رای طرح ملی مس��کن نداریم و با توجه 
به زیرس��اخت‌های موجود به‌نظر می‌رسد این طرح 
چن��دان اجرایی نخواهد ش��د.وی بیان کرد:‌ از چند 
ماه قبل هم وزیر راه و شهرس��ازی اعلام کرده که 
"می‌خواهیم 400 هزار واحد مسکونی تولید کنیم”، 
الآن مجدداً می‌گویند "می‌خواهیم 400 هزار واحد 
در قالب طرح ملی تولید کنیم".نایب‌رئیس اتحادیه 
مشاوران املاک با طرح این پرسش که آیا این 400 
هزار واحد همان 400 هزار واحد اس��ت، گفت: اگر 
همان 400 هزار واحد است که فقط اسم آن تغییر 
کرده اس��ت، اگر این‌گونه نیس��ت که مجموعاً 800 
هزار واحد مس��کن می‌شود.عقبایی تأکید کرد: باید 
ابهامات موجود برطرف ش��ده و مش��خص شود که 
قرار است 400 هزار واحد ساخته شود یا 800 هزار 
واحد.وی ادامه داد: این‌گونه به‌نظر می‌رسد که طرح 
دولت برای ساخت مسکن روی کاغذ و نقشه باقی 
خواهد ماند و در مدت کوتاه باقیمانده از عمر دولت 
دوازدهم به سرانجام رساندن طرح مذکور بعید است.

وی یادآور شد: متأسفانه دولت در شش سال گذشته 
نتوانسته در حوزه مسکن موفق عمل کند.

بدهی‌ میلیاردی سواری‌های بین 
شهری در آزادراه‌های الکترونیکی

رئیس اتحادیه سواری کرایه اعلام کرد: ماشین‌های 
سواری کرایه بین شهری که در آزادراه‌های عوارض 
الکترونیک��ی تردد می‌کنن��د، بدهی‌های میلیاردی 
پیدا کرده‌اند که پس از حدود هش��ت ماه به تازگی 
برایش��ان پیامک ش��ده است و آنها نمی‌توانند آن را 
یکجا پرداخت کنند.رئیس اتحادیه س��واری کرایه 
تصری��ح کرد: از نظ��ر قانونی مصوبه‌ای وجود دارد 
که از ماش��ین‌های عمومی باید ۵۰ درصد عوارض 
آزادراهی دریافت ش��ود و ماش��ین‌های پرتردد نیز 
مش��مول تخفیف ۳۰ درصدی هس��تند اما در این 
آزادراه‌ها دس��تگاهی برای شناس��ایی پلاک‌های 
عموم��ی از ش��خصی وج��ود ن��دارد؛ حال س��وال 
اینجاس��ت که چرا باید راننده هزینه آن را پرداخت 
کن��د؟وی ب��ا طرح این موضوع که راننده‌ای که هر 
روز کار می‌کند و درآمد یومیه‌اش بسته به کار روزانه 
اوست چگونه می‌تواند هزینه‌های میلیون تومانی را 
بابت عوارض آزادراهی که پس از هشت ماه برای او 
پیامک می‌شود پرداخت کند؟ گفت: اگر می‌خواهند 
این هزینه را از راننده‌ها دریافت کنند، باید ضمن در 
نظ��ر گرفت��ن تخفیف‌های مذکور، آن را به گونه‌ای 
به صورت مرحله‌ای و قس��طی از رانندگان دریافت 

کنند که به آنها فشار نیاید.

 رکود مسکن تا پایان
 امسال ماندگار خواهد بود

یک کارش��ناس اقتصاد مس��کن گفت: قیمت خانه 
در مناطق مصرفی تهران در حال کاهش اس��ت و 
این نش��ان می‌دهد بازار به س��مت واقعیت حرکت 
می‌کند. س��عید آگش��ته در گفت‌وگو با ایس��نا اظهار 
کرد: در مهرماه امسال دیدیم که قیمت آپارتمان در 
مناطق شمالی تهران اندکی افزایش یافت. در عین 
حال قیمت‌ها در مناطقی مثل ۴، ۵، ۱۴ و ۱۵ که نگاه 
مصرفی به مسکن وجود دارد کاهش پیدا کرد. این 
یعنی بازار به سمت واقعیت حرکت می‌کند و واقعیتی 
ک��ه وج��ود دارد با بازار ام��روز همخوانی ندارد.وی 
افزود: یک حباب در بخش مسکن ایجاد شده که تا 
این حباب شکسته نشود بازار رونق نخواهد گرفت.

این کارشناس اقتصاد مسکن با بیان این‌که رکود، 
حداقل تا پایان سال در بازار مسکن ماندگار خواهد 
ب��ود گف��ت: البته تا زمانی که »اقتصاد سیاس��ی« و 
»سیاست اقتصادی« ما با یکدیگر هماهنگ نشوند، 
نه در حوزه مسکن بلکه در حوزه صنعت نیز مشکلی 
رفع نخواهد ش��د. در حال حاضر هزینه جابه‌جایی 
پ��ول برای صادرکنن��دگان و واردکنندگان بیش از 
۲۲ درصد اس��ت که این مس��اله در قیمت کالایی 
که به دست مصرف‌کننده می‌رسد تاثیرگذار است.
آگشته، شاخصه مهم اقتصاد ایران را سیاسی بودن 
آن دانس��ت و گفت: ما جزو کش��ورهایی هستیم که 
کاملا اقتصاد سیاسی داریم. اصلاح قیمت کالاهای 
استراتژیک از دستور کارهای دولت‌ها در تمام دنیا 
اس��ت و تا این‌جا کس��ی مش��کلی ندارد اما وقتی 
می‌دانیم اقتصاد ما کاملا با سیاس��ت آمیخته ش��ده 

تصمیم را باید در زمان مناسب اتخاذ کنیم.

دولت مانع افزایش قیمت‌ها می‌شود
 فره��اد دژپس��ند وزیر امور اقتص��ادی و دارایی پس از 
حضور در جلسه کمیسیون اقتصادی مجلس در جمع 
خبرنگاران گفت: نمایندگان در جلس��ه کمیس��یون 
س��والات متنوعی را مطرح کردند که محور برخی از 
آن‌ه��ا گم��رک، مالیات و بورس بود. وی با بیان اینکه 
کنترل قیمت‌ها در ش��رایط کنونی یکی از مهم‌ترین 
بحث‌های روز اس��ت، افزود: در ش��رایط عادی در علم 
اقتصاد قیمت‌گذاری در بازار بهترین گزینه است حتی 
در صدر اس�الم زمانی که احتکاری کش��ف می‌ش��ود 
حض��رت رس��ول )ص( می‌فرمودن��د “قیمت تعیین 
می‌ش��ود".    عضو کابینه دوازدهم اظهار کرد: بیش 
از یک سال است که تحت تاثیر تحریم‌های ظالمانه 
آمریکا قرار داریم که این کش��ور تمام قوت و قدرت 
خود را به گار گرفته تا بتواند شکاف میان دولت و ملت 
را افزایش دهد، اما طی یک س��ال گذش��ته با همت و 
همکاری دولت، مردم و قوای حاکمیت این امر محقق 
نشد. دژپسند ادامه داد: دولت با تمرکز بر نظارت جامع 
بر بازار خدمات و کالا‌ها مانع افزایش قیمت‌ها می‌شود. 
وزیر امور اقتصادی و دارایی با بیان اینکه نظارت بر بازار 
تداوم داشته و براساس گزارشات رسیده بازار خدمات و 
کالا ثبات دارد، اضافه کرد: جمعه )۲۴ آبان ماه( نشست 
فوق العاده ستاد تنظیم بازار تشکیل شد و در آن جلسه 
قیمت‌ها مورد بررسی قرار گرفت و مجوز‌های صادر 

شده در گذشته برای افزایش قیمت‌ها لغو شد.

 بودجه‌۹۹، پانزدهم آذر
 به مجلس می‌رود

رئیس سازمان برنامه و بودجه کشور وعده داد که بودجه 
سال ۹۹ در روز ۱۵ آذر تقدیم مجلس می‌شود.  به گزارش 
اقتصادآنلاین به نقل از خانه ملت، محمدباقر نوبخت 
رئیس سازمان برنامه و بودجه درباره بودجه سال 99، 
گفت: تلاش می‌کنیم بودجه س��ال 99 در 15 آذر ماه، 
همانند س��نوات گذشته، به مجلس ارائه شود،گزارش 
بودجه شرکت‌های دولتی براساس قانون، 14 آبان‌ماه 
به مجلس ارائه ش��ده اس��ت. رئیس س��ازمان برنامه و 
بودجه کشور در پاسخ به این سؤال که بودجه سال 99 
براساس چند بشکه نفت بسته شده و آیا در این بودجه 
مجدد 14 میلیارد برای کالاهای اساسی در نظر گرفته 
خواهد شد، افزود: این مسائل هنوز نهایی نشده و زمانی 

که نهایی شود، گزارش آن ارائه می‌شود.

 ۲۰ میلیون نفر دیگر
 کمک حمایتی گرفتند

دولت در قالب طرح حمایت معیشتی خانوار، ساعت 
۲۴ دیشب)۲۹ آبان( طی دومین مرحله برای تعدادی 
دیگر از سرپرستان خانوار که ۲۰ میلیون نفر را شامل 
می‌شوند، کمک نقدی واریز شد.  به گزارش ایسنا، با 
شروع سهمیه‌بندی و اصلاح قیمت بنزین، دولت طرح 
حمایت از معیش��ت خانوار را در دس��تور کار قرار داد و 
اعلام کرد که منابع ناشی از این طرح حدود ۳۰ هزار 
میلیارد تومان برآورد شده که به مردم بر می‌گردد. بر 
این اساس، قرار شد برای خانوارهای تک‌نفره ۵۵ هزار 
تومان، دو نفره ۱۰۳ هزار تومان، سه نفره ۱۳۸ هزار 
تومان، چهارنفره ۱۷۲ هزار تومان و پنج نفره و بیشتر 
۲۰۵ هزار تومان واریز شود. پرداختی این طرح، در سه 
مرحله اس��ت که مرحله اول آن )۲۷ آبان( انجام ش��د 
و به حساب تعدادی از سرپرستان خانوار که مشمول 
این طرح بودند مبالغ تعیین شده واریز شد که جمعیت 

۲۰ میلیون نفری را دربر گرفت.

روز وحشتناک بورس‌های جهانی
بورس‌های آسیایی تحت تاثیر اخبار هنگ‌کنگ و ژاپن 
ریزش ش��دیدی را تجربه کردند.  به گزارش ایس��نا، به 
نقل از اسوشیتدپرس، شاخص‌های بورسی در معاملات 
روز چهارشنبه، تحت تاثیر اخبار مربوط به جنگ تجاری 
و تداوم اعتراضات داخلی در هنگ‌کنگ  قرار گرفتند. 
از سوی دیگر آمارهای گمرک ژاپن نشان می‌دهد که 
میزان صادرات این کشور در ماه گذشته به کمترین سطح 
خود در طول سه سال اخیر رسیده است. مجلس سنای 
امریکا روز گذشته با تصویب قطعنامه ای از تظاهارات در 
هنگ کنگ حمایت کرد و این مساله به نگرانی‌معامله 
گ��ران از آغ��از مجدد تنش در روابط بین آمریکا و چین 
دامن زده است.  در معاملات بورس‌های آسیا، شاخص 
“نی��ک ک��ی ۲۲۵” بورس توکی��و ژاپن با ریزش ۰.۷۱ 
درصدی تا س��طح ۲۳ هزار و ۱۲۶.۸۷  واحدی پایین 
رفت، ش��اخص “ هانگ س��نگ" بورس هنگ کنگ 
با سقوط  ۰.۶۳ درصدی به ۲۶ هزار و ۹۲۴.۱۸  واحد 
رس��ید. در چین ش��اخص “ شانگ‌های  کامپوزیت “ با 
ریزش ۰.۴۹ درصدی در سطح ۳۹۲۷.۶۸  واحد بسته 
ش��د. در اس��ترالیا ش��اخص “اس اند پی اس اند ایکس 
۲۰۰” بورس سیدنی با ۱.۳۶ درصد کاهش و ایستادن 
در سطح ۶۷۲۱.۵۰ واحدی به کار خود خاتمه داد. در بین 
دیگر شاخص های مهم اسیایی، شاخص “ تاپیکس” 

ژاپن نزولی بود.

رئیس کل بانک مرکزی در حاش��یه جلس��ه هیئت دولت،در پاس��خ به این پرس��ش که آیا افزایش قیمت بنزین تاثیری در بازار ارز داش��ته اس��ت اعلام کرد تاثیری نداش��ته اس��ت و بازار ارز کنترل 
شده است‌ من قبلًا نیز اعلام کرده‌ام که بر بازار ارز کنترل کامل داریم و از مردم نیز خواهش کرده‌ام که دارایی‌های خود را در این بازار به کار نگیرند چرا که ریسک بالایی دارد. 

به گزارش ایس��نا،عبدالناصر همتی تصریح کرد: بانک مرکزی بر بازار مس��لط اس��ت و از نظر ذخایر اسکناس��ی و ارزی ش��رایط ما نس��بت به قبل بهتر ش��ده اس��ت؛ بنابراین خواهش می‌کنم اجازه 
دهند همین روال طبیعی را که در بازار ارز داریم و ثباتی که ایجاد شده ادامه پیدا کند و این روند کاهشی تورم که در ماه‌های گذشته داشتیم، در آینده نیز ادامه پیدا کند. 

شرایط کشور از نظر 
ذخایر اسکناس و ارز 
بهتر شد

اقتصاد کلان

راه و مسکن

ژه
ویـ

بر 
خــ

»اسکناس« بررسی کرد؛

چالش اجرای ناقص قانون هدفمندی
گ�روه اقتص�اد کلان:در ش��رایطی که بخش 
گس��ترده ای از جامع��ه از باب��ت گران��ی 
بنزین،شوکه شده است،باید یادآور شد که اگر 
قانون هدفمندی که در سال 89 کلید خورد به 
درستی اجرا می شد، به احتمال قریب به یقین 

اکنون شاهد چنین مشکلاتی نبودیم.
به گزارش »اس��کناس«،باید این مس��ئله را 
عنوان کرد که اکنون درآمدهای کشور به طرز 
چشمگیری صرف پرداخت یارانه انرژی می 
ش��ود و این مصیبت باعث شده اقتصاد ایران 
فرصت س��وزی کلانی داشته باشد.البته حالا 
که دولت تصمیم گرفته حداقل نرخ بنزین را 
تا حدودی واقعی کند باید انتظار داش��ت این 
واقعی سازی نرخ به سایر حامل های انرژی 
هم سرایت کند. تصمیمی که اتخاذ و اجرای 
آن شجاعت خاصی می خواهد چرا که به دلیل 
عم��ل نکردن به قانون، ح��الا اجرای قانون 

هزینه ساز شده است!
اجرای ناهدفمند یک قانون! �� 

در همین ارتباط یک کارشناس حوزه انرژی 
خاطرنش��ان ک��رد: وقتی س��اختار خودرویی 
پرمصرف اس��ت، وقتی سیس��تم حمل و نقل 
عمومی کشش ندارد، وقتی جایگزین متنوع 
مثل ال.پی.جی، خودوروی برقی و هیبریدی 
نداریم، وقتی جاده نامناس��ب است این فشار 
افزایش قیمت فقط روی مصرف کننده‌ است.  
نصرت الله س��یفی در گفت‌وگو با ایلنا، درباره 
تحقق اهداف س��همیه‌بندی و افزایش قیمت 
بنزین اظهار داشت: بر اساس اطلاعات واصله 
و گمانه‌زنی‌ها و طبق اتفاقاتی که در سال 89، 
زمان افزایش قیمت بنزین افتاد و افت مصرف 
داشتیم، احتمالا این افزایش قیمت منجر به 
کاهش 10 میلیون لیتر در روز و کاهش قاچاق 
می‌شود و 5 میلیون لیتر هم کاهش بابت روی 
آوردن مردم به سمت سی.ان.جی خواهد بود 
که جمعا از حدود 105 میلیون لیتر مصرف در 

روز حدود 15 میلیون آزادسازی مصرف برای 
صادرات بیشتر خواهیم داشت.

وی افزود: اکنون پالایش��گاه‌ها ظرفیت لازم 
برای تولید را دارند و به نظر می‌رسد کشورهای 
اطراف هم کش��ش دارند که 15 میلیون لیتر 
را به ازای هر لیتر 50 س��نت بفروش��یم که در 
ای��ن صورت 7.5 میلی��ون دلار در روز درآمد 

ارزی خواهیم داشت.
مدیر عامل سابق شرکت بهینه‌سازی مصرف 
س��وخت در ادامه تصریح کرد: قیمت نس��بی 
حامل‌های انرژی خیلی پایین اس��ت، قانون 
هدفمندی یارانه‌ها در سال 89 نیز برای همین 
مس��ئله تصویب ش��د، در آن زمان 3 سرفصل 
برای بازتوزیع ناشی از افزایش قیمت داشتیم، 
قس��مت اول 50 درص��د ب��رای بازتوزیع در 
جامعه، دوم 30 درصد برای بازتوزیع در فعالین 
بخ��ش خصوص��ی و اصناف و 20 درصد آخر 
برای بازتوزیع در شرکت‌های دولتی و دولت 
که خود مصرف کننده بزرگ انرژی بوده و از 
این افزایش قیمت متاثر می‌شود. وی گفت: 
در ه��ر حال هدفمندی آن زمان به درس��تی 

اجرا نشد و 20 درصد و 30 درصد دوم و سوم 
اصلا اجرایی نشد و 50 درصد ابتدایی هم 8 
زیرفصل داشت که فقط بخش بازتوزیع بین 
م��ردم عملیاتی ش��د. قطعا روش اجرا غلط و 
غیرقانونی بود، قانون روش اجرا را به ش��کل 
دیگ��ری اعلام ک��رده بود اما مجری به گونه 
دیگر عمل کرد که اکنون باعث اش��کال در 

رویه افزایش قیمت شده است.
س��یفی توضیح داد: مثلا در س��ال 93 قیمت 
جهان��ی نف��ت و در نتیجه بنزین پایین آمد اما 
قیم��ت بنزی��ن داخلی بالا ب��ود، در آن زمان 
می‌توانس��تیم نرخ بنزین را شناور کنیم یعنی 
95 درصد فوب خلیج فارس تعیین شود، حتی 
دولت می‌توانس��ت طی مراس��می اعلام کند 
که به یکی از اهداف قانون رس��یده اس��ت، 
بع��د از آن اگ��ر قیم��ت بالا می‌رفت مثل بقیه 
کش��ورها قیم��ت را بالا می‌بردی��م و به این 
ترتیب مردم هم خودشان را با تغییرات قیمت 
تنظیم می‌کردند. وی در ادامه با بیان اینکه در 
موضوع حامل‌های انرژی باید توجه شود که 
یک موضوع س��اده و بس��یط نیست که با تک 

نسخه بشود درمان کرد، افزود: مسئله بنزین 
مثل بیماری است که انواع اقسام دردها را دارد 
و ح��ال می‌خواهد جراحی کند، این بیمار نیاز 
به یک تیم پزش��کی دارد که هر یک وظیفه 
مشخص را در زمان خاص انجام دهند، در این 

صورت می‌توان قیمت را بالا برد.
این کارش��ناس حوزه انرژی خاطرنشان کرد: 
وقت��ی س��اختار خودرویی پرمصرف اس��ت، 
وقتی سیس��تم حمل و نقل عمومی کش��ش 
ن��دارد، وقت��ی جایگزین متن��وع مثل ال.پی.

ج��ی، خ��ودروی برقی و هیبری��دی نداریم، 
وقتی جاده نامناس��ب است این فشار افزایش 
قیمت فقط روی مصرف کننده‌ای اس��ت که 

هیچ چاره‌ای ندارد.
وی یادآور ش��د: افزای��ش قیمت باید در یک 
پکی��ج و بس��ته مدیریتی که ان��واع اقدامات 
قیمتی و غیر قیمتی ش��امل می‌ش��ود، اعمال 
ش��ود. مث�ال تعرف��ه واردات خودورهای کم 
مص��رف اکونوم��ی را پایی��ن بیاورن��د، حتی 
خودروی دس��ت دوم اورهال شده وارد کنیم، 
اگر همه راهکارهای قیمتی و غیرقیمتی باید با 
هم دیده شود، آن زمان مشکلی پیش نمی‌آید، 
علاوه بر  ایجاد اشتغال، رفاه مردم بالا می‌رود 

و تصادف و آلودگی هم کم می‌شود.
سیفی گفت: قانون اجرا نشده و آن چیزی هم 
که اجرا شده بدرستی نبوده و در نتیجه فشاری 

بیهوده بین همه توزیع می‌شود.
جمع بندی �� 

بر این اساس به نظر می رسد لازم است دولت 
ب��ه همراه مجلس،راهکاری را اتخاذ کند که 
در بلندمدت قیمت حامل های انرژی ترمیم 
شود. بدون تردید گذشت زمان و روی زمین 
مان��دن قانون هدفمندی می تواند خس��ارت 
های گسترده ای برای کشور به همراه داشته 
باش��د که البته دردس��رهای خاص خود را نیز 

دارد.

کلان ـ زیربنایی

تلاشه رسانه های بیگانه ناکام ماند؛

بازگشت دلار به کانال ۱۱هزار تومان
گروه اقتصاد کلان:بعد از تخلیه ش��وک بنزینی از بازار ارز قیمت‌ها 
از روز س��ه ش��نبه با ش��تاب بیش��تری س��یر نزولی را طی می‌کند و از 

دیروز)چهارشنبه( دلار وارد کانال ۱۱هزار تومان شده است. 
به گزارش اس��کناس به نقل از تس��نیم،همزمان با کاهش التهاب در 
بازار ارز و به‌دنبال آن آغاز س��یر نزولی قیمت دلار و س��ایر ارزهای 
معتبر، قیمت طلا و سکه نیز طی روز گذشته روند چشمگیر نزولی 
را دنبال کرده است. فعالان بازار ارز و طلا معتقدند آرام شدن فضای 
سیاسی و کاهش التهابات بازار طلا و ارز موجب ادامه ریزش قیمت‌ 
در روز جاری ش��ده اس��ت، بر همین اس��اس قیمت دلار از 12 هزار 
و 50 تومان س��ه ش��نبه، به کانال 11 هزار تومان در روز چهارش��نبه 

بازگش��ته و با قیمت 11 هزار و 950 تومان فروخته می‌ش��ود. گفتنی 
اس��ت، با کاهش قیمت ارز، قیمت تمام‌س��که نیز نسبت به سه شنبه 
90 هزار تومان کاهش یافته و با ارزش 4 میلیون و 160 هزار تومان 
فروخته می‌ش��ود. براین اس��اس، فضای خرید و فروش در بازار طلا 
و ارز آرام اس��ت و فقط خریداران واقعی در فردوس��ی و س��بزه‌میدان 
حض��ور دارن��د. بازاری‌ها می‌گویند مدیریت عرضه و تقاضا و اعمال 
سیاست‌های اخیر بانک مرکزی موجب شد تا افزایش قیمت‌ها در 
بازار ارز و به‌دنبال آن طلا و سکه خنثی شود.این درحالی است که 
دلالها و سوداگران ارزی قصد ماهیگیری از فضای ملتهب را داشتند 
ولی ناکام ماندند، این افراد سعی می‌کردند با دپوی دلار قیمت را در 

روزهای اخیر بالا ببرند؛ البته دلار تا 12 هزار و 800 تومان نیز بالا 
رف��ت ول��ی بع��د از افزایش قیمت ارز در صرافی‌های بانکی و اجرای 
سیاست‌های بموقع بانک مرکزی بازار در همان نقطه‌ ایست کرد و 
از ساعتی بعد روند نزولی را پیش گرفت. در همین حال شبکه‌های 
معان��د ت�الش می‌کنن��د با القای اخبار دروغ به التهاب بازار ارز ایران 
دامن بزنند. این رس��انه‌ها مدعی هس��تند که ارزی در بازار نیس��ت و 
به همین دلیل قیمت‌ها در مرزهای خیالی آنها جولان می‌دهد ولی 
واقعیت این است که هم‌اکنون خریداری برای دلار وجود ندارد و اکثر 
افراد حاضر در خیابان فردوسی فروشنده هستند، به همین دلیل طبق 

اعلام فعالان بازار احتمال ریزش بیشتر قیمت‌ها وجود دارد.

گروه زیربنایی:گزارش‌های میدانی حاکی از آن است که قیمت‌ها 
در بازار اجاره نس��بت به ش��هریورماه تا ۲۰درصد کاهش یافته اما 
نسبت به زمان مشابه سال قبل تا ۵۰درصد افزایش نشان می‌دهد؛ 
مستاجران نیز به دلیل نگرانی از تحمیل هزینه‌های بیشتر اقدام به 
تمدید قرارداد می‌کنند.  به گزارش اسکناس به نقل از ایسنا، بازار 
»خرید و فروش« و »اجاره« مسکن در پایتخت روند معکوسی را 
طی می‌کنند. با وجود این‌که رشد قیمت در بخش فروش متوقف 
ش��ده، جهت ش��یب اجاره بها به سمت بالا است. تحقیقات میدانی 
نش��ان می‌دهد س��یکل بالانس قیمت بین اجاره و فروش از نیمه 
دوم س��ال گذش��ته آغاز ش��ده و این روند ادامه دارد. رکود معاملات 
مسکن، کاهش نرخ سود بانکی و تورم عمومی تاثیر خود را در بازار 
مس��کن ایجاد کرده و موجران در محاس��بات خود این موضوعات 
را لح��اظ می‌کنن��د. اگرچ��ه ب��ا توج��ه به  رک��ود در بخش خرید و 
فروش،  آپارتمان‌های فروش نرفته وارد بازار اجاره شده، منحنی 
قیمت در این بخش کماکان صعودی است. البته از ابتدای مهرماه 
با اتمام فصل جابه‌جایی نرخ‌های پیشنهادی   اجاره بها نسبت به 
شهریورماه حدود ۲۰ درصد کاهش یافته  اما عمده مالکان در زمان 
انعقاد قرارداد و با توجه به تمایل مستاجران برای تمدید، نرخ اجاره 

را حدود ۵۰ درصد نسبت به سال قبل افزایش داده‌اند.
مهرماه  امسال ۱۲ هزار و ۹۱۳ اجاره‌نامه در تهران به امضا رسید 
که نسبت به شهریورماه ۲.۹ درصد افزایش نشان می‌دهد. به تعویق 
انداختن زمان جابه‌جایی با هدف رسیدن قیمت‌ها به کف می‌تواند 

مهم‌ترین دلیل بالا رفتن تعداد قراردادهای اجاره در مهرماه باشد؛ 
اتفاقی که س��ال گذش��ته نیز رخ داد و برخلاف س��ال‌های  قبل که 
قراردادهای اجاره در مهرماه ۲۰ تا ۵۰ درصد نس��بت به ش��هریور 
کاه��ش می‌یاف��ت، اجاره‌نامه‌ها در مهرماه ۱۳۹۷ بالغ بر ۱۱ درصد 
نس��بت به ش��هریورماه همان س��ال افزایش یافت. با این‌که قیمت 
اجاره تا حدودی نسبت به تابستان پایین آمده اما هیچ تناسبی بین 
توان مس��تاجران با نرخ‌ها دیده نمی‌ش��ود؛ بخصوص این‌که ارقام 

نجومی در سایت‌های عرضه ملک به چشم می‌خورد.
افزایش ۵۸ �� درصدی نرخ اجاره طی دو سال

گزارش بانک مرکزی نشان می‌دهد که مهرماه  امسال نرخ اجاره 
بها در تهران نس��بت به مهرماه پارس��ال ۳۵ درصد افزایش داشته  
اس��ت. س��ال گذش��ته این رقم ۱۵ درصد و س��ال ۱۳۹۶ نیز میزان 
افزایش س��الیانه اجاره بها در پایتخت ۸.۴ درصد گزارش ش��د. به 
بیان دیگر تورم اجاره بها طی دو سال گذشته ۵۸ درصد بوده است؛ 
در حالی که نرخ رشد قیمت مسکن از مهرماه ۱۳۹۶ تا کنون عدد 

۱۶۵ درصد را نشان می‌دهد.
با توجه به پیروی قیمت اجاره از قیمت مسکن پیش‌بینی می‌شود 
بازار اجاره در بازه زمانی یک تا دو س��ال آینده فاصله ایجاد ش��ده 
ب��ا ن��رخ خری��د و فروش را پر کند. هرچن��د عواملی همچون توان 
متقاضی��ان و ن��رخ ت��ورم نی��ز در قیمت اجاره تاثیرگذار اس��ت و به 
همین دلیل روند افزایش اجاره بها کندتر از رش��د قیمت مس��کن 

نمود پیدا می‌کند.

ب��ه دنب��ال افزایش قیمت اجاره در تهران، گروهی از مس��تاجران، 
پایتخت را ترک کرده‌اند؛ به طوری که گزارش‌های میدانی نشان 
می‌دهد در یک س��ال گذش��ته جمعیت برخی ش��هرهای اطراف 
تهران به تدریج افزایش داشته است. کوچ طبقاتی برای دستیابی 
به مس��کن  در اس��تطاعت در ش��رایطی کلید خورده که مطابق 
سرش��ماری س��ال  ۱۳۹۵ در تهران۴۹۰ هزار واحد مسکونی خالی 
وجود داش��ته اس��ت. هم‌چنین س��ال ۱۳۹۶ در تهران  ۶۵ هزار و 
۱۱۸ واحد و س��ال ۱۳۹۷ بالغ بر ۷۶ هزار و ۵۱۱ واحد مس��کونی 
مجوز س��اخت گرفته‌اند. با توجه به رکود بازار مس��کن پیش‌بینی 
می‌شود دست کم دو سوم از واحدهای احداثی در دو سال گذشته  
به خانه‌های خالی تهران اضافه ش��ده باش��د. یعنی ممکن اس��ت تا 
پایان س��ال گذش��ته تعداد واحدهای خالی از سکنه تهران به حدود 
۵۸۰ هزار واحد رس��یده باش��د. در پنج ماهه  نخست امسال نیز ۲۷ 
هزار و ۳۸۴ واحد مس��کونی بر اس��اس پروانه‌های س��اختمانی در 
حال احداث بوده و پیش‌بینی می‌ش��ود این رقم تا کنون به حدود 

۳۵ هزار واحد رسیده باشد.
بر این اس��اس مالکانی که با توجه به افت ۶۴ درصدی معاملات 
مس��کن تهران موفق به فروش آپارتمان‌های خود نش��ده‌اند آنها 
را وارد بازار اجاره کرده‌اند. از س��وی دیگر عمده فایل‌هایی که در 
فصل جابه‌جایی، اجاره نرفته بزرگ متراژ هس��تند. اما مش��اهدات 
حاکی  از آن اس��ت که نرخ اجاره واحدهای نوس��از بس��یار بیش از 

دیگر واحدها است.

گزارش های میدانی نشان می دهد؛

افزایش 50 درصدی اجاره بها نسبت به سال گذشته
تمدید قرارداد مستاجران از روی ناچاری


