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...در چند س��ال گذش��ته با فریبکاری تلاش داش��تند 
بگوین��د م��ا قصد داریم برجام را اج��را کنیم اما آمریکا 
اجازه نمی دهد.حقیقت، امروز مش��خص ش��ده است و 
اروپا بخش��ی از نقش��ه برای جلوگیری از احقاق حقوق 
ایران بوده است و عملًا در مسیر آمریکا حرکت کرده 
است. البته آمریکایی ها قطعاً برای تمدید تحریم های 

تسلیحاتی ایران برنامه های دیگری را اجرا می کنند و 
اروپایی ها نیز با آن ها همراهی خواهند کرد و به همین 
جهت ایران باید هوشیار باشد.درباره اقدامات احتمالی 
ایران در مقابل فشار حداکثری آمریکا باید توضیح داد 
ک��ه مقاوم��ت حداکثری در برابر فش��ار حداکثری یک 
انفعال محسوب می شود زیرا در این فرآیند ابتکار عمل 
در اختیار آمریکا خواهد بود و فشار به مردم ایران وارد 

می ش��ود.اگر آمریکایی ها و دوس��تان اروپایی آن ها 
احس��اس کنند فش��ارهایی که آن ها می آورند، در کنار 
مقاوم��ت اقدامات دیگ��ری انجام می دهیم، آن وقت 
متوجه می ش��وند راه آن ها اش��تباه اس��ت.نمی توان به 
برجام استناد کرد زیرا کارایی خود را از دست داده است 
و تنها یک زندگی نباتی دارد و برای جمهوری اسلامی 

ایران منفعتی ندارد.

نقشه راه نجات بازار مسکن
ادامه از همین صفحه ���

...تزریق رقم زیادی به اقتصاد کشور و در نتیجه شوک بازار 
مس��کن ش��د.نقدینگی به بازار مسکن فشار آورد و در سال 
86 قیمت مسکن به 1600دلار رسید که سال بعد هم این 
اتفاق ادامه داشت. سال 87 مسکن تهران با بالاترین رقم 
دلاری روبرو شد که هر متر مربع آن برابر با 1800دلار بود. 
این رقم در عقل نمی گنجید زیرا معادل با قیمت مسکن در 
بسیاری از کشورهای توسعه یافته دنیا بود.رشد اقتصادی 
م��ا 4 درص��د ب��ود که آن هم به تبع رش��د درآمد های نفتی 
حاصل ش��د. در واقع رش��د صنعت به علت تزریق مرتب 
دلار و سرکوب نرخ ارز منفی شده بود که عملا واردات بر 
تولید ارجحیت داشت. رشد مسکن نیز علی رغم افزایش 
قیمت ها روندی نزولی داشت.سال های پیش از 86 قیمت 
زمین و آپارتمان در تهران  برابر بود، سال 86 و 87 کمبود 
سیمان در تهران موجب افزایش قیمت آن نسبت به سایر 
کشورها شد که این اثر خود را در نرخ زمین نشان داد. یعنی 
زمین کالایی ارزش��مندتر از آپارتمان ش��ده بود و در حالی 
که قیمت آپارتمان رشدی سه برابری داشت، قیمت زمین 
6 برابر رش��د یافت و هر متر مربع آن به2500 دلار یعنی 
س��ه میلیون تومان رسید.س��ال 88 توام با راکد ش��دن بازار 
و کاهش قدرت خرید، قیمت ها کمی نزولی ش��د و دوباره 
سال 89 درآمد های نفتی سبب شد قیمت  مسکن به همان 
1600 دلار بازگردد.تا سال 89 صعودی در قیمت مسکن 
مشاهده نمی شود. ولی سال 90 همراه با افزایش نرخ ارز، 
تورم هم مش��هود بود که در پی آن قیمت ها در س��ال 92 
ب��ه 1200 دلار ب��رای ه��ر متر مربع رس��ید و از آن پس نیز 
همین روال حفظ شده است.اگر این وضعیت ثابت بماند، 
قیمت مس��کن قطعا دو ماه آینده ش��وکی را تجربه خواهد 
کرد.قیمت مسکن به دلار از سال 92 تا کنون تقریبا ثابت 
اس��ت و اگر نرخ دلار در همین قیمت تثبیت ش��ود، نسبت 

قیمت مسکن هم حفظ خواهد شد که باتوجه به وضعیت 
فعلی اقتصاد ایران وکاهش درآمد سرانه، قیمتهای کنونی 
مسکن مناسب نیست.برای این که قیمت ها به تعادل برسد، 
قیمت مسکن باید به همان 800 دلار سال 84 بازگردد و 
اگر وام مسکن به حدود 300 یا 350 میلیون تومان برسد، 
می توانیم بگوییم نرخ مسکن در تهران نرخ طبیعی است. 
این افق مسکن در تهران است که البته همراه با آن قیمت 
در س��ایر ش��هرها نیز به تعادل نس��بی خود می رسد.درباره 
چگونگی به تعادل رسیدن قیمت ها باید گفت هزینه ساخت 
ثابت است پس به تعادل رسیدن قیمت آپارتمان در تهران 
زمانی ممکن خواهد شد که قیمت زمین به قیمت خود در 
سال های قبل از 84 بازگردد.در خصوص چگونگی کاهش 
هزینه س��اخت،در حوزه ساخت قیمت ها کاهش نمی یابد 
مگر با کاهش قیمت زمین و کاهش هزینه های عوارض 
شهری چون عوارض ساخت صدور پروانه، هزینه انشعابات 
دولتی و... که با کاهش هزینه ها در این مولفه ها می توان 
قیمت ساخت را تا حدود 15 درصد کاهش داد.سیاست های 
مختلف کنترل قیمت مسکن مثل کنترل اجرا، عرضه زمین 
رایگان، عرضه مس��کن اجتماعی و... تا حدودی همه این 
سیاس��ت ها در تهران اتفاق افتاده اس��ت اما طرحی که در 
تهران اجرا نش��د، سیاس��ت کنترل بازار زمین یعنی اعمال 
عوارض بر قیمت زمین بود.در تمام دنیا خانه های کوچک 
را در مرکز ش��هر می گیرند و کس��ی که دوس��ت دارد خانه 
بزرگتر داشته باشد، به حاشیه می رود ولی در ایران عکس 
این موضوع صادق است یعنی فرد به علت افزایش قیمت 
مسکن مجبور است در حاشیه هم خانه ای کوچک بگیرد 
که این اتفاق مطلوب نیست و بازار عرضه زمین در تهران 
باید کنترل شود.کنترل بازار عرضه زمین شدنی است و در 
همه دنیا انجام ش��ده اس��ت و نتایج آن هم مانند انگلستان 
در س��ال 1980موفقیت آمیز بوده اس��ت.با افزایش امکان 

عرضه، نرخ عوارض موجب می ش��ود که قیمت زمین در 
تهران به وضعیت س��ابق برگردد و این کار در کل کش��ور 
امکان اجرایی شدن دارد. مسکن مهم ترین بخشی است 
که در این شرایط سخت می تواند برای ما حدود 30درصد 
رش��د در بخش ساخت وس��از را به ارمغان آورد و تقاضا و 
ظرفیت آن نیز موجود است.شوروی در دهه 60 بالاترین 
نرخ رشد اقتصادی در دنیا را داشته است که ناشی از بخش 
مسکن بوده است. موتور محرک اقتصاد در چین از دهه 90 
تا2010 بخش مس��کن بوده است. نمونه های دیگری که 
می توان به آن اشاره کرد، کره دهه 60، ژاپن دهه 50 تا 70 و 
آسیای جنوب شرقی است که بسیاری از کشور های درحال 
توسعه این راه را پشت سر گذاشته اند و در حال حاضر تنها 
راه نجات ما نیز همین است.با توجه به این که ما اکنون در 
صنعت نسبت به سال های قبل دچار افت هستیم و صنعت 
نمی تواند نیاز به رشد ما را برآورده کند، در بخش کشاورزی 
هنوز مسئله کم آبی موجود است و در مسئله صادراتی نیز 
مشکل داریم، عملا تنها راهی که می تواند مشکلات ما را 
حل کند توسعه حوزه مسکن است.قیمت مسکن در تهران 
نسبت به محرکها بسیار سریع پاسخ می دهد .چسبندگی 
نرخ قیمت مسکن در تهران بالاست پس تبعا اگر محرک 
های مالیاتی و تشویقی ما سریع اعمال شود پاسخش نیز 
به همان سرعت در بخش مسکن مشاهده خواهد شد.عمده 
س��اخت بخش خصوصی در تهران و ش��هرهای بزرگ بر 
پایه قراردادهای مش��ارکتی اس��ت نه قرارداد خرید زمین. 
قرارداد مش��ارکتی  بر اساس تغییر قیمت های مختلف در 
تهران به ش��دت دچار کاهش ش��ده و هیچ مالکی به علت 
تغییر قیمت زمین حاضر به عقد قرارداد مشارکتی نیست و 
این امر در تهران نزول یافته است که اقدامات تشویقی یا 
کاهش عوارض صدور پروانه و یا کاهش مالیات می تواند 

این محرک را به حرکت درآورد.

رییس جمهور با اش��اره به تصمیم س��تاد کرونا برای محدودیت در افزایش اجاره 
مسکن، بیان کرد: این تصمیم بر بازار اجاره تاثیرگذار بوده است. تصمیمات دیگری 
هم گرفته شده که به هماهنگی بانک ها و وزارت راه نیاز دارد که در جلسات آینده 

این تصمیمات را اعلام می کنیم. به گزارش اسکناس...

 خیانت صادرکنندگان متخلف
 به اقتصاد کشور
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نسخه رهایی از تورمتیترهای مهم
»اسکناس« ضرورت تغییر ساختار اقتصاد کشور را تبیین کرد؛

پایان یک جنجال
اعتبارنامه غلامرضا تاجگردون با رای نمایندگان رد شد

 منتخب مردم  گچساران در مجلس طی هفته های گذشته
 با اتهامات مختلفی از سوی مخالفانش مواجه بود

گ�روه اقتص�اد کلان:اقتص��اد ایران در تمام س��الهای پس از 
انقلاب با تورم مزمن مواجه بوده و سیاس��تگذاری های غلط 
ساختار اقتصادی کشور را به جایی رسانده که افزایش سطح 
عموم��ی قیم��ت ه��ا در بازه های کوتاه م��دت و میان مدت 

تبدیل به معضل آن شده است. به گزارش»اسکناس«،قاطبه 
کارشناس��ان اقتصادی معتقدن��د رهایی از تورم مزمن،بدون 
اص��لاح س��اختار اقتصاد ممکن نیس��ت و ب��رای این منظور 
بای��د ابت��دا در میان بازارهای مختلف توازن ایجاد کرد.بدیهی 

اس��ت ک��ه کارکرد اقتصاد نفتی ب��ا اقتصاد مبتنی بر صادرات 
غیرنفتی کاملا متفاوت است و برای این منظور باید ساختار و 
الگوی اقتصاد تغییر معناداری پیدا کند. در این ارتباط،حسین 

درودیان ،کارشناس اقتصادی در...
صفحه 3
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شایعه تلخ اجاره کیش به چینی ها

 ثبت نام  جدید ایران خودرو  
بدون اجرای تعهدات قبلی 

رشد کم رمق بورس

 فروش اموال دولت
 برای جبران کسری بودجه

 ارسال گاز به چین 
صرفه اقتصادی ندارد
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وزیر اقتصاد با اش��اره به سیاس��ت دولت برای جبران 
کس��ری بودجه از طریق فروش دارایی های خود در 
بورس گفت: بزودی دو صندوق سرمایه گذاری قابل 
معامله پالایشگاهی و پتروشیمی و خودرویی و صنایع 
فلزی را عرضه خواهیم کرد.  فرهاد دژپسند با اشاره به 
بودجه امسال گفت: امسال واقعاً سال ویژه ای از منظر 
اقتصادی است و چندین واقعه و رخداد به صورت همزمان اداره کشور را از منظر 
تأمین مالی اقتصاد و بودجه دولت تحت تأثیر قرار داده و با چالش رو به رو ساخته 
است.وی ادامه داد: بودجه سال 1399 در شرایط تحریمی و فارغ از تبعات و آثار 

اقتصادی و اجتماعی شیوع ویروس کرونا و آسیب های ناشی از...
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محمود باقری ���

حمیدرضا آصفی ���

کارشناس اقتصاد مسکن

سخنگوی اسبق دستگاه دیپلماسی

س��ال 76 همزمان با دوره 
ریاس��ت جمه��وری آقای 
خاتم��ی، هم��راه با فاصله 
گرفت��ن از جنگ، وضعیت 
اقتصاد پایدارتر از قبل شد و 
قیمت مسکن در تهران، حدودا معادل 330دلار بود. 
در آن برهه قریب به هشت سال، شاهد رشد خوبی 
از نظر صنعت و اقتصاد بودیم، کش��ور ثروتمندتر و 
اوضاع بهتر ش��ده بود. این رش��د و رونق در حوزه 
مس��کن نیز مش��اهده شد.س��ال 84 متوسط قیمت 
مسکن در تهران 580هزار تومان معادل 640 دلار 
بود که تقریبا رقمی معقول بود. سال 85 نیز قیمت 
مسکن همراه با رشد بود ولی قیمت دلار تا حدودی 
ثاب��ت ب��ود. درآمد های دول��ت به علت فروش نفت 
افزایش یافت و پول زیادی به کشور تزریق شد.طرح 

زودبازده آقای احمدی نژاد موجب...

ادامه در همین صفحه ���

در عالم سیاست هر اتفاقی 
ام��کان رخ دادن دارد ام��ا 
حقیقت این اس��ت امکان 
روی دادن ای��ن احتم��ال 
بس��یار اندک اس��ت، زیرا 
ارس��ال پرونده هس��ته ای ایران به ش��ورای امنیت 
سازمان ملل به لحاظ حقوقی، قانون و نرم های بین 
المللی هیچ توجیهی ندارد.در نشس��ت قبل شورای 
امنیت س��ازمان ملل ، آمریکا در صدد یارکش��ی بود 
اما ناظران و کشورهای عضو  شورای امنیت اذعان 
کردند نتیجه نشست برای آمریکا ویران کننده بود و 
حتی دوستان آمریکا نیز سمت آمریکا قرار نداشتند 
یعنی اگر کار به رای گیری می رسید، نیازی به وتوی 
چین و روس��یه نبود یعنی آمریکا نمی توانس��ت رای 
لازم را بگیرد.متأس��فانه اروپایی ها نیز با آمریکایی 

ها همراهی می کنند و...
ادامه در همین صفحه ���

نقشه راه نجات بازار مسکن
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